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CAIET DE SARCINI
Servicii de inchiriere imobil- in cadrul proiectului “Suntem alaturi de TINE(ri)!”
cod SMIS 2014: 135172, cod CPV: 70310000-7

I. Introducere

Prezentul caiet de sarcini contine indicatii privind regulile de bazi care trebuie respectate astfel incét
potentialii ofertanti s elaboreze propunerea tehnici corespunzitor cu necesitdtile autorititii contractante.

Caietul de sarcini contine, in mod obligatoriu specificatii tehnice. Acestea definesc, dupa caz si fara a
se limita la cele de urmeaza, caracteristici referitoare la nivelul calitativ, tehnic si de performanta, precum
si sisteme de asigurare a calitatii, terminologie, simboluri, teste si metode de testare, ambalare, etichetare,
marcare, conditiile pentru certificarea conformitatii cu standarde relevante sau altele asemenea.

In cadrul acestei proceduri Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului a judetului
Satu Mare indeplineste rolul de Autoritate Contractanta, respectiv Achizitor in cadrul contractului de
servicii.

II. Descrierea achizitiei

Prezenta achizitie are drept obiect servicii de inchiriere imobil- garsoniera, in cadrul proiectului
“Suntem alaturi de TINE(ri)!” cod SMIS 135172, respectiv inchirierea a (2) garsoniere pentru o

singura persoana/garsoniera, care sunt beneficiari ai proiectului “Suntem alaturi de TINE(ri)!” cod
SMIS 135172.
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Avand in vedere prevederile art.29, lit. (a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu

modificarile ulterioare, prezenta lege nu se aplica pentru atribuirea contractelor de achizitie publica de
servicii care au ca obiect “cumpararea sau inchirierea , prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor acestora” la baza procesului de inchiriere a locuintelor vor
sta urmatoarele principii:

a)
b)
©)
d)
€)

f)
g)

libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant sa aiba dreptul de a
deveni in conditiile legii, contractant;

transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de achizitie imobile;

tratament egal, respectiv aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie si a criteriilor
pentru atribuirea contractului;

eficienta utilizarii fondurilor, respectiv folosirea sistemului concurential si a criteriilor economice
pentru atribuirea contractelor;

nediscriminarea;

proportionalitatea;

asumarea rispunderii.

IIL. Specificatii tehnice minime si functionale imobil- garsoniera

Orice persoana fizica sau juridica care doreste sa inchirieze o locuinta care satisface cerintele cuprinse
in caietul de sarcini si care detine un titlu de proprietate valabil asupra acesteia are dreptul de a participa
la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere locuinta.

In cazul agentiilor imobiliare acestea vor depune oferta cu conditia sa demonstreze ca locuintele
propuse in oferta sunt in portofolilul lor si ca persoana care le detine indeplineste conditia de mai sus,
respectiv are un titlu de proprietate valabil.

Conditii generale minime pentru depunerea ofertelor:

@)

b)
©)

d)
€)

f)
8)

h)

Garsonierele trebuie sa fie amplasate in localitatea Satu Mare, in zone in care este asigurata
securitatea publica
Suprafata utila trebuie sa fie de minim 20 m?, compartimentare : camera, bucatarie si baie
Sa fie complet mobilate si utilate:
» electrocasnice (frigider, aragaz, masina de spalat rufe, televizor)
» mobilat (mobila bucatarie, masa cu scaune, mobilier baie, mobilier camera:
pat/canapea, comoda, masa, scaune)
Sa fie racordate individual la utilitati (apa, gaz, curent, TV si internet, salubritate, etc.)
In apropierea acestora sa existe cai de acces rutier, statii de mijloace de transport in comun,
magazine, unitati sanitare
Sa fie disponibile imediat dupa semnarea contractului de inchiriere
Disponibilitate de inchiriere pe o perioada minima de 12 luni cu posibilitate de prelungire cu inca
12 luni
Imobilul in care sa regasesc garsonierele sa nu fie incadrat intr-o clasa de risc seismic

Valoarea estimata achizitei este de 1.979,06 lei cu TVA, respecti 989,53 lei cu
TVA/locuinta/beneficiar/luna
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IV. Conditii de participare

Orice persoana fizica sau juridica care doreste sa inchirieze o locuinta care satisface cerintele
cuprinse in caietul de sarcini si care detine un titlu de proprietate valabil asupra acesteia are dreptul de a
participa la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere locuinta.

In cazul agentiilor imobiliare acestea vor depune oferta cu conditia sa demonstreze ca locuintele
propuse in oferta sunt in portofolilul lor si ca persoana care le detine indeplineste conditia de mai sus,
respectiv are un titlu de proprietate valabil.

o Persoana fizica/juridica

© Se va permite comisiei de evaluare vizitarea imobilului la o data ce va fi stabilita ulterior,
dar nu mai traziu de 48 de ore de la data deschiderii ofertelor, in vederea evaluarii fizice a
celor declarate in oferta

V. Criterul de atribuire si prezentarea ofertei financiare
* Cel mai bun raport calitate-pret in ceea ce priveste:

Pretul ofertei

Componenta financiara 80 %

Punctaj maxim total 80

Algoritm de calcul: Punctajul se acorda astfel: a) Pentru cel mai scazut dintre preturi se acorda
punctajul maxim alocat; b) Pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n) se calculeaza
proportional, astfel: P(n) = (Pret minim ofertat / Pret n) X punctaj maxim alocat.

Componenta tehnica: suprafata utila a locuintei 20%

Se va puncta suprafata utila a locuintei.

Punctaj maxim total 20

Algoritm de calcul:

Pentru oferta admisibila din care reiese faptul ca locuinta are o suprafata utila de 25n¥ sau mai
mare se va acorda punctajul maxim, respective 20 puncte.

Pentru celelalte oferte admisibile din care reiese faptul ca locuintele au o suprafata utila
cuprinsa intre 20m*-25m’ se acorda un punctaj de 10 puncte

Mentiuni: Ofertele depuse din care reiese ca suprafata utila este mai mica de 20m? vor fi
declarate neconforme.

Punctaj maxim total 100

Criteriul stabilit nu poate fi schimbat si va ramane valabil pe toata perioada de valabilitate a ofertei,
pana la incheierea contractului.

Preful este ferm pe toatd durata de indeplinire a contractului de achizitie publicd. Nu se admite
actualizarea pretului contractului.
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V. Modalitati si conditii de plata:
Plata se va efectua in baza contractului in cazul persoanelor fizice, iar in cazul persoanelor juridice in
baza facturii in termen de 30 de zile de la data emiterii.

VI. Documente de calificare:
In vederea calificarii vor prezenta urmitoarele documente de calificare:

1) Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la art.59 si art.60 din Legea nr.98/2016
privind achizitiile publice

2) Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la art.164 din Legea nr.98/2016 privind
achizitiile publice

3) Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la art.165 din Legea nr.98/2016 privind
achizitiile publice

4) Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la art.167 din Legea nr.98/2016 privind
achizitiile publice

Va fi exclus orice ofertant care se afld in una din situatiile urmitoare:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un administrator judiciar sau
activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este
intr-o situatie similari cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale
cétre stat;

¢) prezintd informatii false sau nu prezinti informatiile solicitate de cétre autoritatea contractant3

VII. Prezentarea ofertei

1. Modul de prezentare a propunerii tehnice

Propunerea tehnica se va prezenta intr-o maniera organizata, astfel incat aceasta sa asigure
posibilitatea verificarii in mod facil a corespondentei cu cerinte/ specificatii cu cele prevazute in cadrul
Caietului de sarcini

a) Formularul de Propunere Tehnica incluzand toate informatiile solicitate;

2. Modul de prezentare a propunerii financiare
Propunerea Financiara va cuprinde pretul total ofertat si va fi prezentata conform:

a) Formularului de Propunere Financiara

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de catre autoritatea/entitatea contractanta si asumata de ofertant. In vederea compararii unitare a
ofertelor, toate preturile vor fi exprimate in cifre cu doua zecimale.
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3. Modalitatea de prezentare a ofertei
Oferta trebuie sa cuprinda urmatoarele documente obligatorii:

a) Propunerea tehnica — intocmirea propunerii tehnice este obligatorie astfel incat, in cadrul
procesului de evaluare , informatiile prezentate in propunerea tehnica sa permita o identificare a
corespondentei cu specificatiile tehnice solicitate care sunt minime si obligatorii, conform
cerintelor din caietul de sarcini.

b) Propunerea financiara- propunerea financiara va cuprinde in mod obligatoriu formularul de
propunere financiara.

¢) Documentele de calificare- prezentarea documentelor solicitate in caietul de sarcini

Data, adresa si ora limita a depunerii ofertelor:
Termenul limita de primire a ofertelor este data de /& 05 2023, ora 10.00. Deschiderea ofertelor
vaavea locindatade {Y. §Y /2023, 0ra 11.00
Oferta (tehnica si financiara) si documentele de calificare, vor fi depuse la Secretariatul institutiei
, str. Corvinilor nr.18, pana cel tarziu la datade 2. 0 S" 2023, ora 10.00, sau prin e-mail la adresa
Biroului achizitii publice, achizitiidgaspcsm@gmail.com, cu mentiunea “ Oferta pentru servicii de
inchiriere imobil in cadrul proiectului “Suntem alaturi de TINE(ri)!”, cod SMIS 135172

CLAUZE MINIME CONTRACTUALE:

- Contractul se incheie pentru perioada mai 2023-decembrie 2023 cu posibilitatea prelungirii
acestuia prin act aditional, cu acordul ambelor parti,

- Contractul va contine pretul ferm exprimat in lei valabil pe toata perioada derularii acestuia

- Predarea imobilului se va face pe baza unui proces verbal de predare-primire cu inventarierea
bunurilor existente

- Plata chiriei se va face lunar pana la data de 25 a lunii curente, pentru luna in curs

- Nu este acceptata plata in avans

- Plata utilitatilor va fi suportata de catre chirias in baza facturilor emise de catre furnizorii de
utilitati

- Locatorul este pe deplin raspunzator de orice viciu ascuns al imobilului ce va fi sesizat pe timpul
derularii contractului

VIII. Alte precizari

Orice necolerare, omisiuni ori neconformitate constatata in privinta documentelor prezentate ale
ofertei, inclusiv in urma solicitarilor de clarificare adresate de autoritatea/entitatea contractanta in acest
sens legate de caietul de sarcini ori prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv in cazul lipsei unui
document aferent propunerii financiare/tehnice si/sau completarea gresita a unui document ori
neprezentarea acestuia continand cel putin informatiile solicitate, poate conduce la declararea ofertei ca
fiind neconforma,
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Cerintele impuse prin prezentul caiet de sarcini sunt considerate minimale. In acest sens orice
ofertd de baza prezentatd, care se abate de la prevederile caietului de sarcini, va fi luatd in considerare,
dar numai in mésura in care propunerea tehnici presupune asigurarea unui nivel calitativ superior
cerintelor minimale din caietul de sarcini.

Simpla asumare a caietului de sarcini sau copierea descrierii produselor din caietul de sarcini nu
reprezintd propunere tehnic#

Responsabil achizitii publice

Coruian Laurg”
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Anexa nr.1 la prezentul caiet de sarcini
OPERATORUL ECONOMIC
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
Anunt de publicitate...eiiinieenn.
Obiectul contractului.....c...ccuveriveeevcrernnnn,
[ L
(denumirea autoritatii contractante)
1 Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
..................................................................................... (denumirea/numele ofertantului) ne oferim ca, in

conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si prestam
............................................................. (denumirea serviciilor) pentru SUMA de.......cceeeeceereeiuerererereserersssssenesns
(introduceti suma in litere §i in cifre, precum §i moneda ofertei) la care se adaugd TVA in valoare de
....................................................... (suma in litere si in cifre, precum si moneda),

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigitoare, si prestam serviciile specificate in
propunerea tehnica si financiara.

3. Ne angajim s mentinem aceasta ofert valabild pentru o durati de ........................ zile, (durata in litere si cifre)
respectiv pand la data de .....ccocoeeeiiiiiiinennnnn, (ziva/luna/anul) si ea va ramane obligatorie pentru noi, si poate fi
acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Precizam ca: (se bifeaza optiunea corespunzitoare)

0 depunem oferti alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de ofertd separat, marcat in mod
clar ,,alternativa”/”alti ofertd”.

0 nu depunem oferté alternativi.

5. Pénd la incheierea si semnarea contractului de achizitie publici aceasta oferts, impreund cu comunicarea

transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este acceptata ca fiind céstigitoare, vor constitui un contract
angajant intre noi.

Semnatura reprezentantului ofertantului......................
Numele semnatarului .........ccouvunee...
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OPERATORUL ECONOMIC

(denumirea/numele)
DECLARATIE

privind conflictul de interese
(neincadrarea in prevederile art. 59 si 60 din Legea nr. 98/2016 —privind achizitiile publice)

Procedura de atribuire a acordului-cadru pentru prestarea de ........... TR (introduceti denumirea
contractului), anunt de participare Nr......coceeevevvvevevenrnonn, (introduceti nr.anuntului de publicitate

In legatura cu informatiile prezentate in documentele aferente procedurii identificate mai sus,
subsemnatul, reprezentant TMPULELNICIE @l.....oov.ovoveooeeeeeeeeereeeeeeoeoeoeoeeoeoeeoeeeeeeoe e (numele, adresa
ofertantului individual sau membrii asocierii/subcontractantului/tertului sustinator, dupa caz), declar pe proprie
rdspundere, sub sanctiunea excluderii ofertantului din procedura si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice ca in calitate de participant la aceasta
procedura,....ccccuiniiens ST TR T o et L O e T (numele ofertantului individual, membrii
asocierii, subcontractantului/tertului sustinator, dupa caz) nu m3 aflu intr-o situatie de conflict de interese n

sensul prevederilor art.59 din Legea 98/2016

Declar cd voi informa imediat autoritatea contractanti dac3 vor interveni modificiri in prezenta
declaratie pe parcursul derulérii procedurii de atribuire a contractului de achizitie publicd/acordului-cadru sau, in
cazulin care vom fi desemnati castigitori, pe parcursul derulirii contractului de achizitie publica/acordului-cadru.

De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificrii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare.

in vederea evitrii situatiilor potential generatoare de conflict de interese asa cum sunt acestea definite
la art. 60 alin.(1) din Legea nr. 98/ 2016 — privind achizitiile publice, persoanele care detin functii de decizie si care
sunt implicate n  procedura de atribuire sau care pot influenta rezultatul acestuia in cadrul autoritatii
contractante sunt: Director general- Dragos Mariana; Director General Adjunct- Crisan Anca Maria; Director
General Adjunct Economic-Pop Marcela Aurelia; Sef Serviciu buget, finante, contabilitate-Gorgan Adriana
Mariana; Sef birou achizitii publice-Radu Cilina; Consilier juridic Biroul achizitii publice-Coruian Laura; Consilier
achizitii publice- Stan Mariana loana; Consilier achizitii publice-Dutescu Viorel, Consilier juridic Biroul achizitii
publice- Bonea lulia Alina

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg c3
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verific3rii si confirmarii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Tnteleg c& in cazul in care aceast3 declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratji.

Operator economic
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OPERATORUL ECONOMIC

{denumirea/numele)

DECLARATIE

privind neincadrarea in situatiile previzute la art 164 din Legea nr 98/2016 privind achizitiile publice

Subsemnatul, .............. reprezentant imputernicit al .........ccoovevenn.... (denumirea operatorului economic)
in calitate de ofertant/ofertant asociat/subcontractant/tert sustinitor al ofertantului, declar pe propria
rdspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals
in acte publice, cd nu m3 aflu in situatia previzuts la art. 164 din Legea 98/2016, respectiv nu am fost condamnat
prin hotdrare definitivd a unei instante judecatoresti, pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:

a) constituirea unui grup infractional organizat, previzuts de art. 367 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal,
cu modificdrile §i completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzdtoare ale legislatiei penale a statului in

care respectivul operator economic a fost condamnat;

b) infractiuni de coruptie, previzute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009, cu modificirile si completirile
ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie prevdzute de art. 10-13 din Legea nr. 78/2000 pentru
prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificirile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;

¢) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art. 1871-1825 din Legea nr.
78/2000, cu modificdrile si completrile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a
statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

d) acte de terorism, prevazute de art. 32-35 si art. 37-38 din Legea nr. 535/2004 privind prevenirea si combaterea
terorismului, cu modificarile si completérile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzétoare ale legislatiei penale a
statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

e) spdlarea banilor, prevazuts de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spilarii banilor,
precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire si combatere a finantdrii terorismului, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, sau finantarea terorismului, prevazuta de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificirile si
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completdrile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;

f) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevdzute de art. 209-217 din Legea nr. 286/2009, cu
modificdrile 5i completérile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care

respectivul operator economic a fost condamnat;

g) fraudd, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor financiare ale Comunitatilor
Europene din 27 noiembrie 1995.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg c3
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii declaratiilor, orice documente
doveditoare de care dispun.

inteleg ca in cazul in care aceast declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incélcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratji.

Data completarii

Operator economic,

(semndturd autorizatd)
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UNIUNEA EUROPEANA

Operator economic

(denumirea/numele

DECLARATIE

privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 165 din Legea nr 98/2016 privind achizitiile publice

Subsemnatul, .....ccceieivirrereiiinnn, reprezentant Tmputernicit al ............. (denumirea operatorului
economic), in calitate de ofertant/ofertant asociat/subcontractant/tert sustingtor al ofertantului, la procedura de
................. (se mentioneazd procedura) pentru atribuirea contractului de achizitie publici avind ca obiect
....................... (denumirea produsului, serviciului sau lucrdrii), codul CPV ..., la data de .unin..
(zi/luna/an), organizati de ............ (denumirea autoritdtii contractante), declar pe propria raspundere sub
sanctiunea excluderii din procedura de achizitie publics §i sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice,
cd nu md aflu n situatia prevazut3 la art. 165 din Legea 98/2016 privind achizitiile publice.

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmdrii declaratiilor, orice documente
doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasts declaratie nu este conform3 cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii

Operator economic,.

(semndturd autorizatd)
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UNIUNEA EURCPEANA

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE

privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 167 din Legea nr 98/2016 privind achizitiile publice

Subsemnatul, ......ocoooreeeeeeiririi reprezentant Tmputernicit al ............. (denumirea operatorului
economic), in calitate de ofertant/ofertant asociat/subcontractant/tert sustinitor al ofertantului, la procedura de
................. (se mentioneazd procedura) pentru atribuirea contractului de achizitie publicd avind ca obiect
....................... (denumirea produsului, serviciului sau lucrdrii), codul CPV ..., la data de
(zi/luna/an), organizati de ............ (denumirea autoritdtii contractante), declar pe propria rispundere sub
sanctiunea excluderii din procedura de achizitie publics $i sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice,
cd nu md aflu in situatia prevazuti la art. 167 din Legea 98/2016 privind achizitiile publice.

Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu i inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii §i confirmarii declaratiilor, orice documente
doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasts declaratie nu este conform4 cu realitatea sunt pasibil de incélcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii
Operator economic,

(semndturd autorizatd

Informatiile din prezentul document si din actele depuse la acesta sunt prelucrate de catre DGASPC Satu Mare cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE )2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera

circulatie a acestor date
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